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Nieuwsbrief 6e jaargang nummer 2
Algemene ledenvergadering van 9 maart.
Allereerst dank voor de geweldige opkomst, wij hopen dat het voor de aanwezigen een leuke avond is geweest. Onze inzet samen met huurders belangen Bastion uit Groenlo heeft na de brandbrief en het artikel in de Elna en Groenlose gids er toe geleid dat bouwplannen concreet zijn gemaakt. Voor onze gemeente zijn vooral de locatie Pastoor van Arsch en het Flierbos van belang zijnde 40 woningen in totaal maar ook de 10 flex woningen aan de Vincent van Goghstraat. Verder komen er nog koopwoningen voor starters maar ook particuliere investeerders komen aan bod. Aan de Richterslaan hoek N18 komen er 32 appartementen waarvan er 12 vallen in het contigent midden huur. Hieruit blijkt dat wij als organisatie niet stil zitten.
Huurdersverenigingen hadden het voornemen om te gaan fuseren
Zoals mogelijk bekend werken wij als huurdersvereniging Lichtenvoorde al jarenlang samen met een aantal andere huurdersverenigingen onder de werknaam Samen1. Onder Samen1 vallen de huurdersverenigingen Borculo/Ruurlo, Bronckhorst (Zelhem/Vorden e.o.) en de Naobers Neede/Eibergen e.o.. Samen vertegenwoordigen wij huurders van woningcorporatie Pro Wonen. Daarnaast werken wij in de gemeente Oost Gelre samen met Bewoners Belangenvereniging Bastion uit Groenlo (huurders van woningen van corporatie de Woonplaats). De samenwerking tussen Bastion en de HVL is met name toegespitst op de overleggen met de Gemeente Oost Gelre.
Waarom hadden wij het voornemen om te gaan fuseren? De gemiddelde leeftijd van de bestuursleden van HVL (huurdersvereniging Lichtenvoorde) nadert over een paar jaar de 75 +! Onlangs vele oproepen is het aanbod van nieuwe bestuursleden uitgebleven. Eenzelfde beeld zien wij bij de andere huurdersverenigingen onder Samen1. Om in de toekomst de belangen van u als huurders optimaal te kunnen blijven behartigen, richting Pro Wonen, Gemeenten en dergelijke leek het ons verstandig en noodzakelijk om te gaan fuseren. Helaas hebben wij samen met één van de collega huurdersvereniging er op aan gedrongen om alles even in de wacht te zetten. De reden hiervan was dat alles in een dusdanige versnelling was gekomen dat er ondoordachte beslissingen zouden worden genomen. Het oorspronkelijke plan was om de fusie rond te krijgen in 2028, door de opgetreden versnelling werd het 2027 en zoals de huidige werkwijze van de mensen die alles zouden aansturen zou de fusie nu beklonken worden in augustus 2026. Dit is de reden waarom wij de besprekingen omtrent de fusie in de wacht hebben gezet. In ons geval is afstel geen uitstel, maar eerst moet er nog wel wat water bij de wijn worden gedaan voor aleer wij de besprekingen voortzetten.
Door deze ontwikkeling zijn wij genoodzaakt ingevolge de Wet WTBR welke in juli 2026 ingaat onze statuten aan te passen.

De Wet bestuur en toezicht rechtspersonen voorziet in maatregelen om de kwaliteit van bestuur en toezicht bij verenigingen en stichtingen te verbeteren. Het gaat om verenigingen en stichtingen van klein tot groot, dus van beroepsorganisaties tot gezelligheids- en sportverenigingen. Dat kan in onder meer de zorg, het onderwijs,  de woningbouw, de muziek- of de goededoelen sector zijn. Het grootste gedeelte van de wet treedt op 1 juli 2026 voor onze vereniging in werking. Vijf maatregelen staan centraal in deze wet:
1. Voor de vereniging en de stichting wordt een wettelijke grondslag gegeven om een raad van commissarissen of een monistisch bestuursmodel  in te stellen.

2. Wanneer bestuurders en commissarissen van verenigingen en stichtingen een tegenstrijdig  belang hebben, mogen zij niet deelnemen aan  de besluitvorming.
3. Er worden regels gegeven voor aansprakelijkheid van bestuurders en commissarissen van verenigingen en stichtingen in geval van faillissement  wegens onbehoorlijke taakvervulling.
4. De rechter krijgt meer beoordelingsvrijheid om  een bestuurder of commissaris van een stichting  te ontslaan als het Openbaar Ministerie of een belanghebbende daar om verzoekt.
5. Voor de vereniging en stichting geldt dat (a) de statuten een regeling moeten bevatten voor ontstentenis (bv. overlijden, ontslag) of belet (bv. ziekte) van bestuurders en commissarissen en (b) dat een bestuurder of commissaris niet meer stemmen kan uitbrengen dan de andere  bestuurders of commissarissen tezamen.
Gelet op hetgeen vermeld, kunt u als lid van onze vereniging de aangepaste statuten ter inzage krijgen. Indien gewenst stuur dan uw aanvraag per mail naar huurders.ver.lichtenvoorde@gmail.com via deze aanvraag sturen wij u dan het gewenste document. Wij zijn verplicht om uw toestemming te verkrijgen voor de gewijzigde statuten, waarvoor een extra ledenvergadering - stemming noodzakelijk is. U krijgt als belanghebbende hierover dan per mail een uitnodiging.
Al deze ontwikkelingen ten spijt heeft onze 1ste. secretaris besloten de vereniging als bestuurslid te verlaten. Dus bij deze, wij zoeken dus op korte termijn voor deze functie een invulling, bij interesse meld u dan aan.

Samenwerkingsovereenkomst.
Samenwerkingsovereenkomst met onze huurdersverenigingen is ondertekend!
Met trots hebben wij onlangs de samenwerkingsovereenkomst met onze huurdersverenigingen ondertekend. Hiermee bevestigen we het belang dat we hechten aan structurele samenwerking en een sterke positie van huurders in onze besluitvorming.
De overeenkomst benoemt dat we met elkaar in gesprek gaan over strategische en beleidsmatige keuzes en actuele ontwikkelingen. Jaarlijks staan we samen stil bij allerlei belangrijke thema's en werken we gezamenlijk hard aan het komen tot prestatieafspraken met onze gemeenten. 

Daarnaast organiseren we jaarlijks een thema​bijeenkomst en ontmoeten we elkaar tijdens de partnerbijeenkomst, om kennis te delen, perspectieven te verbinden en samen vooruit te kijken.
Deze samenwerking vormt een stevige basis voor transparantie, wederzijds begrip en gezamenlijke verantwoordelijkheid in het werken aan goed en betaalbaar wonen. Dank aan alle betrokkenen voor het vertrouwen en de constructieve samenwerking, we hebben veel waardering voor jullie altijd zeer grote inzet. 🏠✨ Beste Jan, Henny, Frits, Ton en alle anderen, we gaan er weer een mooi jaar van maken!
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UF-isolatieschuim in het nieuws

Misschien heeft u in de media berichten gezien over UF-isolatieschuim (ureum-formaldehydeschuim) als isolatiemateriaal in spouwmuren. UF-schuim veroorzaakt niet automatisch klachten. Bij hoge concentraties kan formaldehyde klachten veroorzaken, zoals irritatie van ogen, keel en luchtwegen. 
We begrijpen dat deze berichten vragen of zorgen kunnen oproepen.
Wat doet Pro wonen.
Zij onderzoeken op dit moment of UF-isolatieschuim in het verleden in woningen is gebruikt. Dat wordt zorgvuldig in kaart gebracht. Blijkt uit dit onderzoek dat er in één van de woningen reden is voor extra controle of actie, dan nemen zij uiteraard contact met u op. Daarbij wordt het advies gevolgd van de GGD en brancheorganisatie Aedes.
Over het woning tekort.

De belangrijkste oorzaak van het woningtekort: het aantal huishoudens groeit sneller dan het aantal nieuwe woningen. Volgens een enquête die de onderzoekers onder verhuurders hebben gehouden zijn zowel particuliere beleggers als woningcorporaties van plan om vaker huurwoningen te verkopen, waardoor het toch al beperkte aanbod verder krimpt. Voor corporaties is geld vrijmaken voor nieuwbouw en verduurzaming de belangrijkste reden voor deze verkoop.

Als extra zorg noemen de onderzoekers de achterblijvende bouw van geschikte woningen voor senioren die zorg nodig hebben. Ze merken op dat momenteel slechts 10 procent van de jaarlijkse bouwambitie wordt gehaald, terwijl de vergrijzing snel toeneemt. Om corporaties in staat te stellen te blijven bouwen en voldoende zorggeschikte woningen te realiseren pleiten wij voor extra maatregelen van het nieuwe kabinet.

Een maatregel waar beide partijen voorstander van zijn is afschaffen van de vennootschapsbelasting voor woningcorporaties.  Bij voortzetting van het huidige beleid gaan sociale verhuurders steeds meer vennootschapsbelasting afdragen aan de staatskas, terwijl de staat tegelijkertijd verlangt dat corporaties voor meer betaalbare huurwoningen zorgen.

Vanwege de vennootschapsbelasting en de ATAD (een maatregel tegen belastingontwijking) dragen woningcorporaties jaarlijks ongeveer € 1,5 miljard af aan de staat. Dit geld kan niet besteed worden aan woningbouw, renovatie en verduurzaming. Het verlagen van de belastingdruk voor sociale verhuurders is een noodzakelijke sleutel tot het oplossen van de wooncrisis.
Voorzitter: Ton Boer tevens Voorzitter Commissie Duurzaamheid
1e Secretaris: Erna Groters
2e Secretaris: Herman Scheers
Penningmeester: Geert Heesen 
Algemeen bestuurslid: Joop Stortelder
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